

ДОГОВОР № ____________
на участие в долевом строительстве Жилого дома
г. Самара   


                    

                   ____________
Общество с ограниченной ответственностью «Скала», зарегистрировано Межрайоной инспекцией Федеральной налоговой службы № 18 по Самарской области от 12.02.2010 года (свидетельство о государственной регистрации юридического лица 63 № 005318212), в лице директора Землянского С.В. действующего на основании Устава, с одной стороны, именуемое в дальнейшем «Застройщик», и ____________, с другой стороны, именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора.

1.1. По настоящему договору Застройщик обязуется в предусмотренный договором срок своими силами или с привлечением других лиц, на основании разрешения на строительство № 63-305000-13-2015 выданного 24 июля 2015 года Администрацией городского округа Новокуйбышевск Самарской области, построить жилой дом со встроено-пристроенными нежилыми помещениями по ул. Свердлова, в 71 квартале г. Новокуйбышевск Самарской области, кадастровый номер участка: 63:04:0203041:162, принадлежащего Застройщику на основании Договора аренды земельного участка № 48 от 23 июня 2014г., выделенного Застройщику для строительства многоэтажного жилого дома, и находящийся в их составе Объект долевого строительства (далее – «Объект долевого строительства» или «Объект»), и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию дома передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную цену договора и принять Объект долевого строительства по акту.

1.2. Объект долевого строительства соответствует следующим характеристикам:
- Строительный номер - ____________, секция ____________;

- Назначение Объекта долевого строительства – ___________;

- Количество комнат - ____________;
- Этаж - ____________;
- Жилая площадь – ____________ кв.м.,

- Площадь лоджий и (или) балконов – ____________ кв.м.,

- Общая площадь без учета лоджий и (или) балконов – ____________ кв.м.,
- Общая площадь с учетом площади лоджий и (или) балконов – ____________ кв.м.
далее по тексту «Объект долевого строительства».
1.3. Жилой дом со встроено-пристроенными нежилыми помещениями по ул. Свердлова, в 71 квартале г. Новокуйбышевск Самарской области в соответствии с проектной документацией, имеет следующие характеристики:

- Вид - жилой дом со встроено-пристроенными нежилыми помещениями;

- Назначение - жилой дом;

- Общая площадь здания секции 1 – 6929,53 кв.м;

- Общая площадь здания секции 2 – 4107,56 кв.м;

- Общая площадь здания пристроя – 973,3 кв.м;

- Количество этажей секции 1- 17;

- Количество подземных этажей – 1;

- Количество этажей секции 2 – 10;

- Количество подземных этажей – 1;

- Количество этажей пристроя – 2;

- Количество подземных этажей – 1;

- Материал наружных стен – из силикатного и керамического кирпича на цементно-песчаном растворе, утепление стен по системе «CeresitWM» пенопласт ПСБ 25 с рассечкой минераловатными плитами, с защитным слоем из штукатурки;

- Перекрытия – сборные железобетонные плиты;

- Класс энергетической эффективности – высокий;

- Сейсмичность участка строительства – менее 6 баллов.
1.4. Площадь Объекта долевого строительства определена проектно-сметной документацией и подлежит уточнению после завершения строительства по фактическим данным обмера общей площади на основании технического паспорта. Если окажется, что фактическая площадь Объекта больше или меньше, чем та за которую были внесены денежные средства, то эта разница будет компенсироваться Застройщиком или Участником долевого строительства соответственно по той цене за квадратный метр, которая была на момент регистрации настоящего Договора. Стороны договорились, что для расчетов определенных настоящим Договором применяется площадь объекта долевого строительства с учетом лоджий и (или) балконов.
1.5. Объект долевого строительства передается Участнику долевого строительства с выполнением следующих видов работ.

- электроснабжение - скрытая проводка до вводного устройства;

- водопровод, канализация – трубная разводка до кранов;

- отопление;
- входная дверь металлическая;

- окна и балконные двери пластиковые, стеклопакет;

- внутренние двери отсутствуют.

Схема расположение Объекта указана в Приложении № 1 к настоящему договору

1.6. Срок получения Застройщиком разрешения на ввод в эксплуатацию вышеуказанного многоэтажного жилого дома со встроено-пристроенными нежилыми помещениями не позднее 24 июня 2017г. Застройщик вправе досрочно исполнить свои обязательства по сдаче дома в эксплуатацию и передаче Объекта Участнику долевого строительства.
1.7. Срок передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства не позднее 24 июля 2017 года.
1.8. Настоящий договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.

1.9. Планировки и площади Объекта, указанные в настоящем договоре, определены проектно-сметной документацией и подлежат уточнению после завершения строительства по фактическим данным обмера общей площади на основании технического паспорта.

Адрес дома, нумерация квартир и подъездов указаны строительные. Возможно их изменение уполномоченными органами при сдаче дома в эксплуатацию, постановке на технический учет при присвоении дому почтового адреса.

2. Сумма договора и порядок расчетов

2.1. Цена договора, т.е. размер денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства для создания Объекта ____________, из расчета ____________ за один кв.м, является фиксированной и изменению не подлежит.
2.2. Оплата по Договору производится в течении ____________с момента регистрации настоящего договора.

Оплата по настоящему договору осуществляется любыми средствами, не противоречащими действующему законодательству РФ.
Для расчетов при оплате за лоджии или (и) балконы для них применяется коэффициент 1 (единица).
3. Права и обязанности сторон
3.1. Застройщик принимает на себя следующие обязательства:

- Совместно с Участником долевого строительства зарегистрировать настоящий договор, в законном порядке.

- Обеспечить целевое использование денежных средств, уплачиваемых Участником долевого строительства по настоящему договору.

- Обеспечить строительство Объекта в соответствии с проектной документацией, обязательными требованиями технических регламентов в установленные настоящим договором сроки.

- Контролировать ход работ по строительству.

- Получить разрешение на ввод Объекта в эксплуатацию и передать Объект Участнику долевого строительства в установленные настоящим договором сроки.

- По окончании строительства совершить необходимые действия по оформлению документов, необходимых для регистрации Участником долевого строительства права собственности на Объект.

3.2. Исполнение обязательств Застройщика по передаче жилых помещений Участнику долевого строительства наряду с залогом в соответствии с п. 1, ст. 13 Федерального закона обеспечивается страхованием гражданской ответственности застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения участнику долевого строительства по договору в порядке, установленном статьей 15.2 Федерального закона.

3.3. Застройщик вправе:

- Представлять интересы Участника долевого строительства, вытекающие из настоящего договора, перед подрядчиками и соответствующими государственными органами и заключать все необходимые для осуществления строительства сделки с третьими лицами.

- Расходовать денежные средства, уплачиваемые Участником долевого строительства на цели, связанные со строительством Объекта и находящегося в нем Объекта долевого строительства.

- Внести незначительные архитектурные, структурные изменения, а также заменить строительные материалы или оборудование, указанные в проектной документации, на эквивалентные по качеству строительные материалы или оборудование, при условии, что по завершении строительства дом в целом и Объект в частности будут отвечать требованиям проектной документации.

3.4. Участник долевого строительства принимают на себя следующие обязательства:

- Своевременно вносить денежные средства по настоящему договору.

- С момента подписания акта приема-передачи нести расходы, в том числе и коммунальные, связанные с обслуживанием Объекта, а так же нести риск случайной гибели или повреждения независимо от даты регистрации права собственности на Объект. Обеспечить заключение договоров на обслуживание дома с эксплуатирующей организацией.

- Принять Объект по акту приема - передачи в срок, указанный Застройщиком в сообщении о готовности передать законченный строительством Объект.

- Самостоятельно и за свой счет зарегистрировать право собственности на построенный и принятый по акту приема-передачи Объект.

- Не изменять самостоятельно планировку Объекта (устройство проемов в несущих стенах, демонтаж или перенос внутренних перегородок, изменения проектного положения разводов и стояков горячего и холодного водоснабжения, канализация, отопления, схемы электропроводки т.п.) на стадии строительства Объекта без письменного разрешения Застройщика. После регистрации права собственности все изменения первоначальной проектной планировки Объекта должны быть согласованы в порядке, установленном жилищным законодательством РФ.

- В случае расторжения настоящего договора по любым основаниям, денежные средства, фактически поступившие от Участника долевого строительства за уплату по настоящему договору за вычетом неустоек, Застройщик возвращает Участнику долевого строительства в течение 10 (десяти) дней с момента расторжения настоящего договора.
4. Передача объектов долевого строительства

4.1. Передача Объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участнику долевого строительства осуществляются по подписываемому сторонами акту приема-передачи.
4.2. Передача объекта долевого строительства осуществляется в течение срока, установленного настоящим договором, с момента получения в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.

4.3. Застройщик обязан письменно уведомить Участника долевого строительства о готовности передать Объект долевого строительства.

4.4. Участник долевого строительства, получивший сообщение Застройщика о завершении строительства многоэтажного жилого дома со встроено-пристроенными нежилыми помещениями и Объекта долевого строительства, обязан приступить к его приемке в срок, указанный в сообщении.
4.5. При уклонении Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства или при отказе Участника долевого строительства от принятия Объекта Застройщик по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного договором для, передачи объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, вправе составить односторонний акт о передаче объекта долевого строительства. При этом риск случайной гибели объекта долевого строительства, а также бремя по его содержанию (включая оплату коммунальных платежей), признаются перешедшими к Участнику долевого строительства со дня составления указанного одностороннего акта о передаче объекта долевого строительства.
4.6. Участник долевого строительства до подписания акта приема-передачи вправе потребовать от Застройщика составления акта, в котором указывается на несоответствие Объекта долевого строительства требованиям, указанным в настоящем договоре и действующем законодательстве, и отказаться от подписания акта передачи Объекта долевого строительства о выполнении Застройщиком своих обязанностей.
4.7. С момента подписания акта приема-передачи Объекта Участник долевого строительства несет бремя по его содержанию (включая оплату коммунальных платежей) и риск случайной гибели.

5. Гарантии качества

5.1. Объект долевого строительства должен соответствовать условиям настоящего договора, положениям технических регламентов, обязательных к применению, проектной документации, а также иным обязательным требованиям, установленным действующим законодательством.
5.2. В случае если Объект построен (создан) Застройщиком с отступлениями от условий настоящего договора, приведшими к ухудшению качества Объекта или с иными недостатками, которые делают его непригодным для проживания, Участник долевого строительства вправе потребовать от Застройщика устранения недостатков в разумный, согласованный с Застройщиком срок. В случае если недостатки не будут устранены в установленный срок, Участник долевого строительства вправе устранить выявленные недостатки своими силами или силами третьих лиц и потребовать от Застройщика возмещения понесенных обоснованных и документально подтвержденных затрат и расходов.
5.3. Гарантийный срок для Объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Объекта, составляет 5 (Пять) лет и исчисляется со дня передачи Объекта Участнику долевого строительства.

5.4. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав, передаваемого Объекта долевого строительства составляет 3 (Три) года и исчисляется со дня подписания первого передаточного акта.

5.5. Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством Объекта при условии, если такое качество выявлено в течение гарантийного срока.

6. Ответственность сторон

6.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по договору сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства, обязана уплатить другой стороне предусмотренные настоящим договором неустойки (пени, штрафы) и возместить причиненные убытки.
6.2. В случае нарушения установленного договором срока внесения платежа Участник долевого строительства уплачивают Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

6.3. В случае систематического нарушения Участником долевого строительства сроков внесения платежей, т.е. нарушения сроков внесения платежей более чем 3 (Три) раза, в течение 12 (Двенадцати) месяцев или просрочки внесения платежа в течение более чем 2 (Двух) месяцев, является основанием для расторжения Застройщиком настоящего договора в порядке, установленном законодательством.

6.4. В случае нарушения предусмотренного договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере, установленном действующим законодательством.
7. Уступка прав по договору

7.1. Уступка, Участником долевого строительства прав требований по договору, допускается только после уплаты им цены договора или одновременно с переводом долга на нового Участника долевого строительства в порядке, установленном Гражданским кодексом РФ. Уступка прав, уступка прав и перевод долга по настоящему Договору третьим лицам осуществляется Участником долевого строительства с письменного согласия Застройщика до подписания сторонами акта приема – передачи объекта.
7.2. Уступка прав требований по договору подлежит государственной регистрации в порядке, предусмотренном Федеральным законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».

8. Расторжение договора

8.1. Стороны могут расторгнуть настоящий договор по соглашению между собой, а также в случаях и в порядке, предусмотренном законом РФ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» № 214-ФЗ.
9. Прочие условия

9.1. В вопросах, не урегулированных настоящим договором, стороны регулируются действующим законодательством.
9.2. Стороны обязуются извещать друг друга об изменениях почтовых и платежных реквизитов в течение 3 (Трех) дней.

9.3. При возникновении споров претензионных порядок их урегулирования обязателен. Срок рассмотрения претензий – десять календарных дней. При не достижении согласия спор передается на рассмотрения суда в соответствии с правилами подведомственности и подсудности.

9.4. Все изменения и дополнения оформляются дополнительными соглашениями сторон и подлежат государственной регистрации и считаются заключенными с момента такой регистрации.

9.5. Настоящий договор составлен в трех подлинных экземплярах, подлежат государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.

Приложения:

Приложение № 1 – схема расположения Объекта.

Правовыми основаниями к заключению настоящего договора являются:

- Договор аренды земельного участка № 48 от 23 июня 2014г.
- разрешение на строительство № 63-305000-13-2015 выданного 24 июля 2015 года Администрацией городского округа Новокуйбышевск Самарской области на срок до 24 июня 2017 года.

- Проектная декларация, опубликованная на сайте Застройщика www.Skala-sk.ru
В обеспечение исполнения обязательств Застройщика по договору с момента государственной регистрации договора у Участников долевого строительства считаются находящимися в залоге земельный участок, принадлежащий на праве аренды, выделенный под строительство вышеуказанного многоэтажного жилого дома, и строящийся на этом земельном участке вышеуказанный дом.
Адреса и реквизиты сторон

Застройщик:

ООО «Скала», ИНН 6314033262, КПП 631201001.

 г. Самара, ул. Демократическая, 55, т. 270-30-78. БИК 043602875, р/с: 40702810820910000943 в Самарский филиал ТКБ (ПАО) г. Самара, к/с 30101810000000000875.
______________________________________________________________________С.В. Землянский

Участник долевого строительства:

____________
Застройщик  _______________            Участник долевого строительства  _______________________________


